Zusammenfassende Erklarung gemaf § 10a Abs.1 BauGB

Bauleitplanung der Gemeinde Freiensteinau, Ot. Freiensteinau

Bebauungsplan ,An der Steingasse*

Die folgende zusammenfassende Erklarung gemaf § 10a Abs.1 BauGB wird Bestandteil der Verfahrens-
unterlagen:

1. Griinde der Wahl des vorliegenden Planes unter Beachtung anderweitiger Planungsmadglichkei-
ten

Der Bebauungsplan ,An der Steingasse” wurde bereits im Jahr 2005/2006 als Satzung beschlossen. Im
Parallelverfahren erfolgte eine Anderung des Flachennutzungsplanes, die auch genehmigt und dement-
sprechend bekannt gemacht wurde. Allerdings ist die Veroffentlichung der Satzung des Bebauungspla-
nes gemal 810 Abs. 3 BauGB nicht erfolgt. Die nachtragliche Bekanntmachung (nach 10 Jahren) nach
dem Satzungsbeschluss ist aus rechtlichen Griinden nicht zulassig. Hinzukommt, dass die grundlegende
Novellierung des BauGB aus dem Jahr 2007 besagt, dass zu jedem Bauleitplanverfahren eine Umwelt-
prufung bzw. ein Umweltbericht zu erstellen ist. Aufgrund dieser Tatsache sind die Beteiligungsschritte
geman 8§ 3 und § 4 BauGB erneut durchzufihren.

Die sich gegeniber dem Jahr 2006 geénderte Nachfragen nach Baugrundstiicken sowie raumordneri-
sche Vorgaben beziiglich der zulassigen auszuweisenden Siedlungsflachen, haben dazu gefiihrt, dass
der raumliche Geltungsbereich auf den sidlichen Abschnitt begrenzt wurde. Gleichzeitig wurde das bis-
herige Plankonzept geringfligig modifiziert sowie die Grundstiicke und die Erschlieung angepasst. Au-
Berdem wurden die bisher drei ausgewiesenen externen Kompensationsflachen durch eine neue Zuord-
nung zu einer neuen MalRnahme im Bereich Ober-Mooser Teich der Gemeinde Freiensteinau ersetzt.
Somit wurde der Geltungsbereich des Bebauungsplanes geandert.

In der Summe der genannten Ausfihrungen erfolgte die Aufstellung eines qualifizierten Bebauungspla-
nes im zweistufigen Planverfahren mit Umweltpriifung.

Planziel der Aufstellung des Bebauungsplanes war die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes,
um ortsansassigen Bauwilligen die Moglichkeit des Grunderwerbs zu geben. Die Nachfrage nach Bau-
grundstiicken ist in Freiensteinau gegeben, da die vorhandenen Bauliicken und der Leerstand mobilisiert
wurden und mittlerweile in diesem Segment keine Potentialflachen mehr bestehen.

Anderweitige Planungsmdoglichkeiten im Ortsteil liegen nicht vor und sind aufgrund des Bestandes stad-
tebaulich auch nicht sinnvoll oder nur mit einem erheblichen Erschliefungsaufwand und neuem Flachen-
verbrauch im AuRenbereich verbunden. Hierzu erfolgen Ausfiihrungen in der Begriindung.




2. Art und Weise der Beriicksichtigung der Umweltbelange

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans wurde gemaR § 2(4) Baugesetzbuch (BauGB) fir die Belange
des Umweltschutzes nach § 1 (6) 7 und § 1la eine Umweltpriifung durchgefuhrt, in der die voraussichtlich
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet wur-
den. Der Umweltbericht ist ein gesonderter Teil der Begriindung und wurde dem Entwurf des Bebau-
ungsplanes beigeflgt.

Fur die Bestandsaufnahme wurden die in der Praxis bewéahrten Verfahren eingesetzt, so u.a. Gelandebe-
gehung und Erfassung der Biotop- und Nutzungstypen. Diese ermdglichten eine Bewertung des Biotop-
bestandes und bildeten die Grundlage fiir die Bewertung der zu erwartenden Umweltauswirkungen. Ne-
ben der Beschreibung und Bewertung des Bestandes sowie der voraussichtlichen Auswirkungen der
Planung auf die einzelnen Umweltbelange, wurde die sich aus dem Bundesnaturschutzgesetz ergebende
Eingriffs- und Ausgleichsthematik (naturschutzrechtliche Eingriffsregelung) abgearbeitet und entspre-
chend erforderliche KompensationsmalRnahmen festgesetzt.

Entsprechend § 2a BauGB war der Umweltbericht Teil der Begriindung zum Bebauungsplan und unterlag
damit den gleichen Verfahrensschritten wie die Begriindung an sich (u.a. Offentlichkeits- und Behorden-
beteiligung). Der Umweltbericht und die im Rahmen der Verfahrensschritte gem. 8 3 Abs.2 i.V.m. § 4
Abs.2 BauGB und gemal § 4a BauGB eingegangenen umweltrelevanten Stellungnahmen, wurden in der
bauleitplanerischen Abwagung bertcksichtigt. Die Art und Weise der Berlcksichtigung der Ergebnisse
der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung ist Inhalt des nachfolgenden Kapitels.

3. Art und Weise der Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteili-
gung

Die zu den Umweltbelangen im Rahmen der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung eingegangenen
Anregungen, Hinweise und Bedenken wurden in Form einer Abwégung behandelt. Die Art und Weise wie
die im Rahmen der Offentlichkeits- und Behoérdenbeteiligung eingegangenen Anregungen und Bedenken
im Bebauungsplan berticksichtigt wurden, sind im Detail in den Beschlussempfehlungen zu den jeweili-
gen Verfahrensschritten dokumentiert und zu entnehmen. Diese Beschlussempfehlungen wurden in den
gemeindlichen Gremien entsprechend vorgestellt, thematisiert und letztlich von der Gemeindevertretung
beschlossen. Im Rahmen der Offenlage gemal § 4 Abs.2 und § 3 Abs.2 BauGB sind umweltrelevante
Stellungnahmen eingegangen:

Die wesentlichen Anregungen, Bedenken und Hinweise im Rahmen der letzten Offenlage gemal § 3
Abs.2 und § 4 Abs.2 BauGB kdnnen wie folgt zusammengefasst werden:

Schutzguter

Boden und Wasser:
RP GielRen Dez. 41.4: Die Hinweise zum Bodenschutz wurden in der Begrindung und im Umweltbericht
beachtet und aufgefihrt.

RP GielR3en Bauleitplanung: Hinweise zu Alternativen, die in der Begriindung behandelt wurden.

Klima und Luft:
Keine Stellungnahmen zu diesem Themenblock.



Tiere und Pflanzen:
Hessen Forst — Forstamt Schotten: Hinweise zu den Ausgleichsflachen und Maflinahmen.

RP Gielen Oberen Naturschutzbehoérde: Hinweise zur Ausgleichsmaf3hahme die bei der vorliegenden
Planung beriicksichtigt wurden.

RP GielRen Obere Forstbehdrde: Hinweise zu den Ausgleichsmalinahmen, die in der Begriindung aufge-
fuhrt wurden.

Biologische Vielfalt:
RP Giel3en Oberen Naturschutzbehotrde: Hinweise zur AusgleichsmafRnahme, die bei der vorliegenden
Planung bericksichtigt wurden.

Landschaft:
Keine Stellungnahmen zu diesem Themenblock.

Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung und Européische Vogelschutzgebiete:
Keine Stellungnahmen zu diesem Themenblock.

Mensch, Gesundheit und Bevélkerung:
Deutsche Bahn AG Die: Hinweise auf Immissionen (Luft- und Kérperschall) wurden in der Begriindung
aufgefiihrt.

RP Giel3en Altlasten: Es liegen keine Hinweise auf Altlasten im Plangebiet vor (wurde in der Begriindung
aufgefihrt).

Kultur- und sonstige Sachgiter sowie
RP GielRen Altlasten: Es liegen keine Hinweise auf Altlasten im Plangebiet vor (wurde in der Begriindung
aufgefihrt).

Gebiete zur Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat.
Keine Stellungnahmen zu diesem Themenblock.

Die konkreten Anregungen und Hinweise der Fachbehdrden zu den verschiedenen Umweltbelangen sind
im Rahmen der Abwéagungen ausfihrlich erértert und behandelt worden, es wird auf die Ausfiihrungen in
den Verfahrensunterlagen zum Bebauungsplan verwiesen.

Linden und Freiensteinau, Marz 2018



